Site patrimonial remarquable de Mortagne-au-Perche (61)
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UN TERRITOIRE, UN DOCUMENT DE GESTION

v Un territoire \ / v" Un document de gestion \
oo
’ . ’ | f\‘ 3

qui fait 'objet d’un classement de Plan de valorisation de
protection et de mise en valeur Iarchitecture et du patrimoine (PVAP) ‘;v ;

pour sa grande valeur patrimoniale encadre 'ensemble des travaux =

touchant a I'aspect des immeubleset |
des espaces (urbains, paysagers) =

situés dans le périmetre du SPR.
Cohérence Intérét public

d’ensemble Extension

regard d Construction
Au e nouvelle
Changer ses

Art fenétres Aménager Créer une
' - une terrasse  ouverture
Architecture Paysage Modifier o
la cldture Etc.

v’ Les régles définies s’appliquent a tous : habitants, porteurs de projet, collectivité, UDAP.

v Pour chaque intervention (y compris ravalement et projets > 5m?), une autorisation préalable est requise.

v L’avis de ’ABF de I’'Orne est systématiquement sollicité pour garantir la cohérence des projets dans
I'objectif de mise en valeur du site. 2
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UN SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE, A QUOI CA SERT ?

LES GRANDES CARACTERISTIQUES DU SPR

» Le SPR est un outil de mise en ceuvre du projet urbain dans son volet
patrimonial, architectural et paysager.

» Avec son document de gestion, il permet d’accompagner :
- la préservation de la ville
- et son évolution, au regard de sa qualité patrimoniale.

» Le SPR permet également de mobiliser des outils de défiscalisation spécifiques :
Loi Malraux, Fondation du Patrimoine

| SITE PATRIMONIAL a) EUONDATl.Oﬂ
REMARQUABLE PATRIMOINE
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LES GRANDES CARACTERISTIQUES DU SPR

» Maintenir la cohérence

a la fois de I'architecture et de I'ensemble urbain et paysager compris dans le
SPR, en lien avec I'histoire et les pratiques architecturales locales, le site
naturel, les ambiances urbaines des différents quartiers, etc.

> Veiller a la préservation des éléments (architecturaux, urbains,
paysagers) qui font I'identité et la qualité du territoire

» Harmoniser les projets de restauration, de rénovation ou de construction
tout en respectant les spécificités architecturales de la ville.

v Le SPR et son document de gestion constituent donc un outil
réglementaire de référence au service de la mise en valeur du territoire.

v 1l vise a préserver les qualités du bati ancien et des paysages urbains, tout
en permettant aux habitants de continuer a faire évoluer leur cadre de vie
dans le respect de I'histoire locale.
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PRINCIPALES DATES DE L'ETUDE DU SPR DE MORTAGNE-AU-PERCHE

DU DIAGNOSTIC AU CLASSEMENT AU TITRE DES SITES PATRIMONIAUX REMARQUABLES

Phase 3
CNPA et consultations |

Lancement
Mars 2022
Rando-patrimoine :
Septembre 2022 CNPA :

Inspection des Janvier 2025
Patrimoines :

= Déc. 2025 ---

— i

Février 2023 Enquéte publique:
Mai 2023 Mai/Juin 2025



= Assurer plus fortement et durablement la protection du centre
ancien de Mortagne-au-Perche et la mise en valeur de son bati
patrimonial, en intégrant les espaces périphériques limitrophes
(faubourgs, paysage) contribuant a la qualité de la ville.

= Affirmer la valeur du paysage en préservant les vues vers et
depuis la ville, valoriser la présence de I'eau, préserver et
renforcer les espaces urbains végétalisés.

= Appréhender le patrimoine comme élément fondateur du cadre
de vie et de I'attractivité de la ville,

a travers la mise en valeur des patrimoines

et en cherchant I'équilibre entre protection patrimoniale et capacité

de renouvellement du tissu urbain ancien, dans le respect des

ambiances structurantes du centre historique mortagnais.




PERIMETRES DE PROTECTION DES ABORDS ET SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE

DEUX LOGIQUES DE PROTECTION ET DE MISE EN VALEUR DIFFERENTES

Périmeétres de protection des abords Site patrimonial remarquable
des 16 monuments historiques de Mortagne de Mortagne

» Logique de covisibilité avec un monument : » Logique de cohérence urbaine et paysagere,
avis conformes ou simples (recommandations) d’homogénéité de traitement par quartiers

» Instruction des projets au cas par cas » Avis conforme sur 'ensemble du périmétre

» Pas de reglement de référence mais des > Reéglement de référence co-construit entre la

éléments de pratique propres a I’'UDAP collectivité et 'UDAP ’



LE SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE DE MORTAGNE-AU-PERCHE

UNE ETUDE PREALABLE DE DIAGNOSTIC

* La définition du périmeétre du SPR s’appuie sur un diagnostic territorial qui permet de :

Analyser les
Mettre en ; y tud
évidence les aulres servituades Caractériser le site
enjeux et documents patrimonial, ses

d’urbanisme en
vigueur avec

lesquels le SPR

doit s’articuler

valeurs, sa cohérence
et son caractere
remarquable

patrimoniaux
spécifiques du
territoire

Site et patri‘moi'ne paysagers

Typologies architecturales



UN PERIMETRE DE SPR CENTRE SUR MORTAGNE Une réflexion portée par

La collectivité

Synthése des enjeux patrimoniaux (commune et CdC)

Le bureau d’étude
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' paysager 2 L “; g T patrimoines
N y La CNPA

Vallons paysagers
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LE SPR DE MORTAGNE-AU-PERCHE :
délimitatjon et ensembles concerpés
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L E DO C U M E NT D E G ESTI O N A VE N I R :'l‘:;rl‘n::l::::‘ou parties d’immeubles bitis ou non biitis protégés i conserver, i restaurer et &

- Immeuble biti dont les parties extérieures sont protégées (fagades’, toiture, ete.)

LE PLAN REGLEMENTAIRE DE REPERAGE DU PATRIMOINE % e o

Elément extérieur particulier® (portail, cldture, puits, fontaine, statue, décor, etc.)

le ou urbaine

* Lalégende du PVAP est normalisée a I’échelle nationale : e S e
Zy 7 4 4 \ \ N Espace boisé classé’

» Eléments protégés a conserver, a restaurer et a mettre en valeur

> ImmeUbIeS non protégés Espace libre & dominante végétale

» Eléments a requalifier o o

g ou végétale d° bl

. Arbre remarquable ou autre élément naturel (grotte, rocher, ete.)
D Place, cour ou autre espace libre a dominante minérale (pavés, calades, ete.)
l J Cours d’cau ou étendue aquatique
Point d’cau ou source

* Passage d’eau souterrain

IV — Immeubles non protégés

Immeuble biti pouvant étre conservé, amélioré, démoli ou remplacé, soumis aux régles
générales en matiére de qualité archi: le, urbaine et paysagd:

8

Immeuble non biti ou autre espace libre, soumis aux régles générales en matiére de
qualité archi le, urbaine et paysagé

8
V — Conditions particuliéres d’intervention, d’aménagement ou de construction
® Immeuble biti ou non bati a requalifier®

% Espace vert i créer ou A requalifier”

N Place, cour, ou autre espace libre i dominante minérale i créer ou a requalifier'

Emplacements réservés
I I Limite imposée d’implantation de construction

Limite imale d"impl ion de

Hauteur imposée de fagade"

LLL ==+ Hauteur maximale de fagade

---A--- Hauteur maximale de faitage ou de construction

< Point de vue, perspective & préserver et @ mettre en valeur'

<> <» <> Passage ou liaison piétonne i maintenir ou a créer 11




LE DOCUMENT DE GESTION A VENIR

LE REGLEMENT ECRIT

Site Patrimonial Remarquable
Plan de Valorisation de 'Architecture et du Patrimoine - Réglement

s.l.fwnyp«atmnouhm: 6.2.5.2. Pour

Le PVAP permet de préciser avec finesse : e T eyt

6.2.6. Immeubles batis protégés notables uniquement :

ce (ype de dispositions.
6.2.6.1. 500t & rendre & leurs dispositions d'origine, (es mmeubles,
apports postérieurs :

« Les endults - grattés -, ~ tyrollens - ou @ grosses gouttes.
« Peindre ou enduire les matériaux destinés o rester apparents et 4
apporter une polychromie & un décor de fagade  (exception de l'usage

en poiychlorure de vinyle (PVC) ou en tout outre

yq V4 . .
[ ] L
es elements arcnitecturaux, urpains s S i
/4 6.1.2. S'il y a, les bardoges dovent étce posés verticalement. 62:6.2.Dars tos s cas i dit kv rechereéle rsturatios
visant & restituer les percements onciens dans leurs proportiors
N . 6.2. Immeubles batis protéges : Gorigne, ave lews menuAseies teies il pout & obserr dans
2.1 Sone & rendre & ews diositions doriin, e immeubles, dot

s apports pastérieur e bitimen existant.
’ re présontont pas n intéretarcitectural, dont lesproportions ne 6.2.6.. Dans e cas des pans de bas ne présentant aucun détal
correspandent pas aux qualites d'origines du batiment, décoratif; ils ont été comgus @ Limitation des architectures de
n \ « nufsent ! plerre et dovent donc recevolr un endut sur latels chdtalgner. Il se

fenétres a meneaux, les cadrans 622 agamere o et e e e

63.2.1, Lo Tokervenclas e, foukes potures riolisdes s oo 6264, Pour les piécs de bas lsdes apparnces, ls tenes
’ it catvrt P Tl a0 ape O ol ol sy e proposées doivent étre soutenves et indiquees dars fe dossir de
Gemande de pemis de consrure. Eles Goent 5 overer dons [0

solaires, les murs anciens, les arbres
remarquables, les places et vues
emblématiques...

Les types de matériaux (enduits,
toitures, menuiseries...), les mises en
ceuvre et les couleurs compatibles
avec le patrimoine local ;

Les formes et hauteurs de
construction autorisées ;

de chaux naturelle et sable et/ou terre, afin de conserver (a camposition
historique des ddifices.

6.2.2.2. Les pierres trop dégrodées daivent Stre remplocses par des pierres
de méme nature ot de méme telntes, en respectant le calepinage et (os
moulurations

6.2.2.3. Les encadrements de pierres ou de bols dolvent étre recréeés selon
s dispositions d'arigine avérees.

6.2.2.4. Limitation de matérioux (fausses briques, fausses pierres, faux pons
de bofs, etc.) est interalite, sauf lorsqu'elle reléve des dispasitions d'origine.

6.2.3. Enduits ;
ALL L bew e Ay deert e consints s oo decho
natarelle et de sable. Les enduits de substitution contenant des (iants
Mrotiues e son ntrds
&2 ol o b o sl o o dors oV
s'ilya,
62.1.. Lesmag (arigine (Pex.
baies sant en sailie par ragport
Pt

6.2.3.4. Uenchit doit arriver ou u des pierres des encodrements des
ouvertures ou des linteaus de bols, sans surépafsseur al retralt.

22,
s I e, Cenckut ol rea pere voe- o -devine (1 morter

6.2.4. Rejointoiements
6.2.4.1. Pour (es mosonnerfes non endutes 4 ['origine et notamment les
moellons de grani, 1es joints doivent étre réalisés au martier & la chawx
natureile et scble.
6.2.4.2. Lour finition doit-étre serrée & (a truelle. Les joints lissés pewvent
&tre qutorises pour fles constructions des XIX® et X siécles.

6.2.5. Bardages :

$2.8.1. Lo bordg des pigns cu fogades et Intect s o fes
rpostions drsiie totenttles

‘gamme de nuances annexée d (a fiche 12 du présent réglemer

627.
6.2.7.1. Pour tout nouveau percement, les encadrements de plerres

dolvent étre recréds
'aprés le styfe architectaral u bitiment.

6.3. Immeubles batis non protégés :
6.3.1. Magonneries :
pery)

6.3.12.Le béton brut de décoffrage ou d'autres matérioux
=4

e contexte immedfat.
6.3.2. Bardages :
121

6.4, Constructions nouvelles :
6.4.1. Magonneries :

6.4.1.1, Hors secteur -centre~-, dans lo mesure ou une
architecture spécifique U'exige, il peut étre autorisé le béton
brut de décoffrage, ou d'autres matériaux contemporains, sous
réserve de s'intégrer dans le contexte Immédiat.
6.4.1.2. Les. macomneries nouvelles en parpaings ou briques
rveuses dorvem étre endultes ou bardées. Les tefntes choisies

doivent
£ cone chotse pous 163 memsserics

6.4.2. Enduits
6.4.2.1. La finition doit étre traditionnelle : talochée ou lissée.
6.4.2.2. Les couleurs des fagades doivent étre en occord avec
le type architectural de la construction et tenir compte de
U'environnement urbaln, notamment des constructions voisines.

Ministére de Ia Culture - D.R.A.C. Bretagne

PVAP de Saint-Aubin-du-Cormier (35)
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» Le reglement du PVAP est rédigé en articulation avec
les autres documents d’urbanisme en vigueur,

* Les conditions d’extension ou de notamment le PLUi

requalification des batiments.
12



Formes de Régularité et proportions

LE REGLEMENT ECRIT toiture : a 2 verticales des ouvertures
pans, croupes, et alignement des lucarnes
pan coupé

) . Souches de .
> Exemples de thématiques cheminée brique Ardoise e endte/
; Facade enduite
. . . . et pierre
Petites tuiles Pierre de taille enduit chaux et sable
plates apparente Epis de faitage

Facade en brique
apparente et jeux
décoratifs

Enduit avec faux-
joints réguliers

Fenétres en bois

Macgonnerie de Fenétres bois a a 2x3 carreaux Qualité des
moellons couverte petits carreaux (XIXe s.) clétures et
par un enduit (XVllle s.) Ferronneries portails 13



LE REGLEMENT ECRIT

Maintien des
couches de
cheminée

Petites dimensions
et alignement des
chassis de toit

> Exemples de restaurations réussies

Attention
fenétres sans
partitions et
volets roulants

Fenétres bois
peint a petits-bois

Restauration des Volets bo -
i olets bois pein
Intégration des enduits et des :
dénat (attention aux « Z »)
coffrets réseaux modénatures )



Les menuiseries : matériaux, dessin, couleurs, volets
roulants

Les enduits : types d’enduit, mise en ceuvre, couleurs,
baguettes d’angle

Les terrasses de toit : types de terrasse, implantation,
dimensions

Le traitement des garages : dimensions/proportions des
ouvertures, matériaux, couleur, végétalisation,
implantation

Les murs, portails et clotures : matériaux, types de
clotures, qualité des portails, haies

Les devantures commerciales : intégration a
I'architecture de la facade, matériaux, couleurs

¥ Mortagne




EXEMPLES DE THEMATIQUES REGLEMENTAIRES ABORDEES

Intégration des éléments et dispositifs techniques :
coffrets réseaux, boitiers fibre, boites aux lettres,
antennes et paraboles, interphones, sortie VMC, cuves
de récupération d’eaux pluviales, méthanisation
domestique, bacs a compost, abris de jardin...

Dispositifs liés a la performance énergétique, aux
économies d’énergie ou a la production d’énergies
renouvelables : isolation par I'extérieur, pompe a
chaleur, conduits de sortie de poéle ou de chaudiere,
ventouses murales, panneaux ou tuiles solaires et
photovoltaiques, éoliennes domestiques...
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AIDES SPECIFIQUES

SITE PATRIMONIAL
REMARQUABLE

» Le dispositif « Loi Malraux »

Public : propriétaires privés bailleurs

Objectif : restauration patrimoniale de qualité et création de logements locatifs
Conditions : rénovation compléte de I'immeuble et location nue (RP) pendant min 9 ans
Montant : déduction fiscale de 22 % (400 000 € max sur 4 ans) / 30 % en PSMV
Particularités : cumulable avec le déficit foncier et les subventions Anah

FONDATION
R) o .
c PATRIMOINE
» Le label Fondation du Patrimoine
Public : propriétaires privés, publics, associatifs
Objectif : restauration patrimoniale de qualité
Conditions : patrimoine non MH, édifice visible depuis la voie publique, travaux sur I'enveloppe du bati
Montant (prop. privés) : déduction fiscale de 50 % ou 100 % du montant des travaux en fonction des

cas, subvention d’au moins 2 % / aides directes pour les propriétaires non imposables
Particularités : l[abel attribué pour 5 ans, cumulable avec le déficit foncier et les subventions Anah



LE DOCUMENT DE GESTION A VENIR

LES GRANDES ETAPES ET LES TEMPS FORTS DE LELABORATION DU DOCUMENT DE GESTION

Phase 1 Phase 3

CRPA et

Diagnostic
approfondi

Phase 2
Ecriture réglementaire

consultations

-- Mars 2026 ---
** janv. 2027 -*

= Juin 2027 -

T Commission
Participation a régionale du

'inventaire des Patrimoine et

patrimoines : détails Temps de concertation et de 'Architecture
architecturaux, murs, de participation
arbres remarquables

Enquéte publique
Atelier

o : Artisans Reur.non
G HIRSInE Comm publique

\ 4
v’ La servitude du SPR est entrée en vigueur le 5 ao(it 2025, en attendant le document de gestion.
v Linstruction des dossiers est réalisée au prisme des objectifs de qualité du SPR. 18

Arrét du projet

Atelier Balade Plaquette




PARTICIPATION A L'INVENTAIRE DES PATRIMOINES

> Exemple recensement des arbres remarquables

Photo(s) de I'arbre

LES ATELIERS (14 wend Consultations  Outils participatifs +  Actualités A propos m
/
a Ville de Besangon

Recensement des arbres remarquables de la
Ville

Déposer un(e) image ici ou sélectionner un(e) image i :

Espéce de |'arbre (essence). si connu
(Falcultatif)

Besangon

Besa”anon

Pour quelle(s) raison(s) considérez-vous que cet arbre est remarquable
Taper |'adresse ci-dessous pour localiser |'arbre (plusieurs choix possible)

Puis,aprés avoir zoomé, cliquez sur la carte pour positionner votre arbre

Dimension de |'arbre (hauteur et/ou diameétre)

Age de l'arbre

Historique de I'arbre (mémoire du lieu, rappel d'un personnage ou d'un

événement historique)

Impact paysager fort a I'échelle du quartier

Essence (espéce rare)

Forme particuliere

©swisstopo, ©Planet, Earthstar Geographics Powered by Esri

Forte biodiversité (cavité, présence d'espéce(s) protegée(s)

Lat:47.233274 Long: 6.024344

19



MERCI DE VOTRE ATTENTION
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